Enguidanos

AYUNTAMIENTO DE ENGUIDANOS

PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRAN EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL SITO
EN LA CALLE VIRGEN N° 3 PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ENGUIDANOS.

CLAUSULA PRIMERA.- Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento de un bien inmueble sito en la Calle La Virgen n° 3 Bajo,
propiedad de este Ayuntamiento, que esta calificado como patrimonial en el Inventario Municipal,
para destinarlo a USO DISTINTO DE VIVIENDA

Descripcion de inmueble: planta baja diafana, con dos bafos.

a) Situacion geografica: CALLE LA VIRGEN N° 3 BAJO

b) Superficie: Aproximadamente 129 m?.

¢) Titulo de adquisicion: arrendamiento

e) Cargas o gravamenes: libre.

f) Destino del bien: uso distinto de vivienda

Que dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Motilla del Palancar, Tomo Libro
Hoja , Finca n°

La valoracion segun catastro del inmueble asciende a 12.493,66 euros, si bien hay que tener en
cuenta lo dispuesto en el articulo 92 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 20 del
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento serd el concurso publico, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor oferta deberd de atenderse a varios
criterios de adjudicacion, sefialados en la clausula décima.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad.

Sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento publicara los
anuncios que considere necesarios en el Boletin Oficial de la provincia de Cuenca, asi como en el
Tablon de edictos de este Ayuntamiento, y en los lugares de mayor afluencia de vecinos en el
término municipal.

CLAUSULA CUARTA. Importe del arrendamiento

Por acuerdo del Pleno en sesion ordinaria celebrada del dia 18 de noviembre de 2014 el importe del
arrendamiento se establece en la cantidad minima de 100,00 euros mensuales.

La renta se actualizard cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad anterior la



variacion porcentual experimentada por el Indice General Nacional del Sistema de Indices de
Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada
actualizacion.

Dado que el estado actual del local objeto del presente contrato de arrendamiento y la implantacion
de la actividad a desarrollar por el arrendatario implica la realizacion de obras de
acondicionamiento que pueden retrasar el uso previsto, el arrendador acepta demorar la puesta en
facturacion durante seis meses a contar desde la fecha de la firma del presente contrato.
Transcurrido dicho plazo de carencia la renta se aplicard de la forma establecida: El arrendatario
viene obligado al pago de la renta durante los cinco primeros dias de cada mes natural, mediante
domiciliacion bancaria en la cuenta del Ayuntamiento de Enguidanos.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacién

A la vista de la duracion y cuantia total del arrendamiento, el dérgano competente para efectuar la
presente contrataciéon y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposiciéon Adicional
Segunda del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, es el Pleno.

CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en CINCO afios, prorrogables a solicitud del
interesado, que debera comunicarlo por escrito a este Ayuntamiento con dos meses, como minimo,
de antelacion a la fecha finalizacion del contrato.

No obstante, previa comunicacion escrita al arrendador y con una antelacion minima de 1 mes, el
arrendatario podra desistir del contrato en cualquier momento, si n que por ello se establezca una
penalizacion econdmica, y sin perjuicio de las oportunas liquidaciones sobre la fianza.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad
Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales y
juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas que tengan plena capacidad de obrar y
acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de
identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las
que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Licitaciones y Documentacién Administrativa
Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Enguidanos, Calle San Blas N° 2 de Enguidanos
(Cuenca), en horario de atencion al publico, dentro del plazo de 20 DIAS HABILES contados a
partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cuenca.
Las ofertas podran presentarse por cualquiera de los medios establecidos en el articulo 38.4 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun 4 Cuando las ofertas se envien por correo, el licitador debera
justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacion la remision de la oferta mediante fax o telegrama en el mismo dia, consignandose titulo
completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido fax o telegrama se efectuard mediante diligencia



extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera
admitida la oferta si es recibida por el o6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de
terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos 5 dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentaciéon de una oferta supone la
aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por el
licitador y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hard constar la
denominacion del sobre y la leyenda «Oferta para licitar a la contratacion del arrendamiento del
inmueble CALLE LA VIRGEN N° 3 BAJO, propiedad del Ayuntamiento de ENGUIDANOS
(CUENCA), para destinarlo a USO DISTINTO DE VIVEINDAY. La denominacion de los sobres es
la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «By»: Oferta Econdmica y Documentacion que permita la valoracion de las ofertas segin
los criterios de adjudicacion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a
la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacion numerada de los
mismos:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de obrar del licitador.
(Fotocopia del D.N.I)

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representacion de
cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona que actiie en representacion de otro, deberd acompafar fotocopia
compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c¢) Proyecto de la actividad.

SOBRE «B»

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA
— Oferta econdmica.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢/ ,n.°
___,con DNIn.° , en representacion de la Entidad , con CIF n.° ,
enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble ubicado en la c/

, nimero __, de este Municipio, para destinarlo a ,
por concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia de , n.° , de fecha

, y en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion ofreciendo la cantidad de

euros/MES.
En ,a de de 20 .
Firma del licitador,
Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones de las ofertas segiin
los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacién



La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta, teniendo en cuenta
los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender exclusivamente al precio de la
misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la oferta son:

1. Se dara preferencia, siempre y cuando el precio del arrendamiento alcance el minimo establecido
en el pliego, a la instalacion de una actividad comercial diferente a las ya existentes en el municipio,
tendran también preferencia las mujeres, desempleados y nuevos emprendedores.

1°. A igualdad de condiciones de las anteriormente sefialadas, la oferta que presente un precio de
arrendamiento mayor.

2°. Otros (de caracter social, cultural, deportivo, de promocion, fomento, etc.): familias con hijos
menores a su cargo, ingresos de la unidad familiar (declaracién de renta de cada uno de los
miembros integrantes de la unidad familiar), mayores tiempo de permanencia en situacion de
desempleo (acreditado mediante documento emitido por SEPECAM o equivalente de otra
Comunidad Auténoma.

3°. Ala oferta que mayor inversion en adaptacion del local proponga.

4°. A la oferta que proponga la instalacion de la actividad y apertura al ptiblico en el menor periodo
de tiempo.

5°. Creacion de empleo en el Municipio.

CLAUSULA UNDECIMA. Apertura de las Ofertas.

La apertura de las ofertas tendra lugar en el primer Pleno que celebre el Ayuntamiento tras la
finalizacion del plazo de presentacion de instancias.

Se procederi a la apertura de los Sobres «A» y calificard la documentacion administrativa contenida
en los mismos.

Si fuera necesario, se concedera un plazo no superior a tres dias héabiles para que el licitador corrija
los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «B», que contienen las ofertas
econdmicas y los documentos que permitan valorar las condiciones de las ofertas segtn los criterios
de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas ofertas, el Ayuntamiento podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios establecidos en este
Pliego.

CLAUSULA DUODECIMA. Requerimiento de Documentacion

A la vista de la valoracion de las ofertas, el Pleno propondra al licitador que haya presentado la
mejor oferta.

Se requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo de 10 dias, a
contar desde el siguiente al de la recepcion del requerimiento, presente la documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social, asi como justificante de la consignacién de la garantia a que hace referencia la
clausula decimotercera.

[Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electronicos, informaticos o
telematicos, salvo que se establezca otra cosa en estos pliegos]

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Fianza

Se establece la obligacion de prestar una garantia por importe de 400,00 euros en metalico mediante
ingreso en cuenta corriente que este Ayuntamiento tiene en Caja Castilla-La Mancha, antes de la
formalizacion del contrato, que sera devuelta al adjudicatario una vez finalizado el contrato, y
previas las deducciones que por impagos de renta o cualquier otro concepto o por desperfectos en el
local deban realizarse; en caso de finalizacion anticipada del contrato a solicitud del arrendatario
como consecuencia de pérdidas en el negocio, y previa comunicacion escrita del arrendatario con
una antelacion minima de 1 mes de su intencidon de no continuar con el arrendamiento, se procedera



a la devolucion de la referida fianza previas las deducciones que por impagos de renta o cualquier
otro concepto o por desperfectos en el local deban realizarse.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro
de los 5 dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacién deberd ser motivada y se notificard a los licitadores, que deberan formalizar el
contrato segun lo dispuesto en la clausula décima, y, se publicard en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cuenca, en el Tablon de anuncios de este Ayuntamiento y en otros lugares de publica
concurrencia que se estime conveniente.

El adjudicatario deberd poner en funcionamiento la actividad en el plazo maximo de tres meses
desde la adjudicacion del contrato. En caso de incumplimiento, serd causa de resolucion del
contrato, procediéndose a una nueva adjudicacion, en las mismas condiciones, a favor del siguiente
licitador. Y en caso de no existir, el Pleno decidira nuevamente sobre el destino del inmueble.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Arrendatario

- Son de cuenta del adjudicatario la realizacion de las obras necesarias para adaptar el local al uso
por el cual se le adjudico; para ello el adjudicatario comunicard por escrito al Ayuntamiento las
obras que pretende realizar; las referidas obras se realizaran con la autorizacion del Ayuntamiento y
bajo su supervision.

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del arrendatario y
abonados directamente a las empresas suministradoras mediante domiciliacion bancaria del
correspondiente recibo.

— Los gastos derivados de basuras e impuesto sobre bienes inmuebles serd de cuenta del
arrendatario, que seran abonados a esta Entidad Local dentro del plazo de 10 dias naturales desde su
notificacion.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a la actividad para la cual se
le adjudico, debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan.

— El arrendatario previa solicitud por escrito al arrendador y previo consentimiento expreso del
arrendador y bajo su supervision, podra realizar las obras que considere necesarias, aunque ello
conlleve una modificacion de la configuracion del inmueble.

— El arrendatario deberd abonar el canon correspondiente al arrendamiento dentro de los siete
primeros dias del mes.

- Suscribir una poliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse, que presentara
al ayuntamiento dentro del plazo de 10 dias naturales a contar desde la formalizacion del contrato.
— Debera darse de alta en el régimen de autobnomos, que presentara al Ayuntamiento dentro del
plazo de 10 dias naturales a contar desde la formalizacion del contrato, asi como justificacion
mensual ante el Ayuntamiento del pago de la cuota de autdbnomos. En el caso de que el adjudicatario
contrate personal, debera justificar ante el Ayuntamiento que los trabajadores han sido dados de alta
en el Régimen correspondiente de la Seguridad Social.

— El arrendatario debe prestar la actividad para la que se le adjudico el local todos los dias (es
decir, el local permanecera abierto al menos cinco dias a la semana), sin perjuicio del tiempo de
descanso legalmente establecido a que se tiene derecho.

— El horario de apertura sera el legalmente establecido, teniendo la obligacion de tener un cartel en
lugar visible con indicacion del horario de apertura y cierre.

—Debera controlar el ruido generado en el local para no molestar a vecinos y viandantes.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendador

Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos.



—Las demas legalmente previstas.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo en el plazo de 5 dias hébiles desde la
notificacion de la adjudicacion, en el que se transcribiran los derechos y deberes de ambas partes
que han sido enumerados en este Pliego.

Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad,
podran formalizarse en escritura publica, para poder ser inscritos. Los gastos generados por ello
seran a costa de la parte que haya solicitado la citada formalizacion, articulo 113.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280.2 del Codigo
Civil y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segun Decreto de 8 de febrero de 1946.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Causas de resolucién del contrato.

- Incumplimiento por cualquiera de las partes de sus obligaciones.

- Por mutuo acuerdo de las partes.

- A solicitud del arrendatario como consecuencia de pérdidas en el negocio, y previa comunicacion
escrita del arrendatario con una antelaciéon minima de 1 mes de su intencion de no continuar con el
arrendamiento.

—Las demas legalmente previstas.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene cardcter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido en
este Pliego, y para lo no previsto en ¢€l, serd de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales; los principios extraidos de la
legislacion contenida en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y sus disposiciones de
desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran
las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regird por la normativa patrimonial de las Entidades Locales,
cuando resulte de aplicacion, y las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las
partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

En Enguidanos a 10 de noviembre de2014
EL ALCALDE

Fdo.: Sergio De Fez Cerezuela



